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Subscrisa MURES INSOLVENCY SPRL, cu sediul in Targu Mures, str. General Gheorghe
Avramescu, nr. 4, jud. Mures, in calitate de administrator judiciar al debitorului S.C. INDUSTRIA
SARMEI CAMPIA TURZII SA in reorganizare judiciard, in conformitate cu Planul de
reorganizare a activitatii debitorului, confirmat prin sentinta judecdtorului-sindic nr. 2140/2014

prezentam:

REGULAMENT
PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFA$URAREA PROCEDURII DE VANZARE DIN
PATRIMONIUL DEBITOAREI INDUSTRIA SARMEI CAMPIA TURZII SA A BUNULUI
COMPUS DIN: TEREN VIRAN TO, HALA ELECTROZI SPECIALI, TEREN OE1, TEREN
LAMINORUL 4, ECHIPAMENTE SI INSTALATII TEHNOLOGICE

PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA

Conform art. 95 alin.(6) lit. E din Legea nr. 85/2006, Planul de reorganizare a activitatii debitorului,
confirmat de judecatorul sindic, prevede ca masurd adecvata pentru punerea sa in aplicare
lichidarea partiald a bunurilor din averea debitorului. Bunurile susceptibile lichidarii, precum si
modul de lichidare a acestora, sunt identificate prin Planul de reorganizare conform capitol 7.3.2 -
Lichidarea partiala a bunurilor si anexa 5 a Planului de reorganizare.

Descrierea Bunului:

1. Constructii in suprafata de 7.862 mp si teren aferent in suprafata totald de 115.525 mp,
imobil situat in localitatea Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 145, jud.Cluj, conform Plan
de amplasament si delimitare a corpului de proprietate nr. 2/23.05.2018, intocmit de topograf
Moldovan Ovidiu Bogdan, aut.seria CJ nr.184, astfel:

1.1. Nr.CF/CAD 55167 - Teren in suprafata de 50.217 mp

1.2. Nr.CF/CAD 55173 - Teren in suprafata de 25.482 mp
1.3. Nr.CF/CAD 55009 - Constructii si teren in suprafata de 8.973 mp

Nr.C Pozitia Denumire Denumire contabilitate Nr
F/ CF/ CF/CAD invent | Gestiune
CAD CAD ar

Teren in suprafata de 8.973 mp
Constructii in suprafata de 7.681 mp identificate in Planul de amplasament cu nr.cadastral

55509 la pozitia C3(C1)
HALA DE PRODUCTIE 101032 Flectrozi 1
HALA ELECTROZI SPECIALI 5
55009 | C3(C1) | ELECTROZI 101032 .
SPECIALI ANEXA DE PRODUCTIE 7 Electrozi 1
HALA INDUSTRIE NUCLEARA 101032 | Electrozi 1




1.4. Nr.CF/CAD 55158 - Constructii si teren in suprafata de 30.853 mp

Nr.C Pozitia Denumire
EF/ CF/ CF/CAD
CAD CAD

Denumire contabilitate

Nr
invent

ar

Gestiune

Teren in suprafata de 30.853 mp

pozitia C1(C20)

Constructii in suprafata de 181 mp identificate in Planul de amplasament cu nr.cadastral 55158 la

55158 | C1(C20) | CENTRALA
TERMICA

CLADIRE LABORATOR
RAPID OE1

1010365

Otelaria
electrica

2. Echipamente si instalatii tehnologice formate din:

Denumire Nr inventar Gestiune
INSTALATIE DE .
VENTILATIE(TUBULATURA) 1020899 Electrozi 1
CICLON DECANTOR CU STATIE
POMPE UZATE. 1020729 Lam 4

Metoda de vanzare:

Se va utiliza metoda de vanzare — licitatie publicd deschisa, conform Planului de reorganizare a
activitatii debitorului, confirmat de judecatorul sindic, prin sentinta nr. 2140/2014.

Furnizarea informatiilor referitoare la Bun:

Pentru a veni in intampinarea necesitatilor informationale si de altd naturd ale potentialilor

cumparatori, au fost create conditii pentru inspectarea Bunului care face obiectul licitatiei, in
prezenta personalului debitorului si a administratorului judiciar sau a reprezentantilor desemnati

de acestia.

Pretul de pornire si pasul licitatiei:

Pretul de pornire al primei licitatii este de :

1.268.120 Euro fara TVA,
din care:

> Teren cu constructii aferente in suma totala de 1.260.000 euro, pretul nu contine TVA. In

ceea ce priveste TVA-ul aferent Bunului valorificat, acesta va urma dispozitiile legale in

vigoare, respectiv:

- Nr.CEF/CAD 55167 - Teren in suprafata de 50.217 mp si Nr.CF/CAD 55173 - Teren in
suprafata de 25.482 mp - Pentru aceste terenuri nu detinem un certificat de urbanism din
care sa rezulte ca aceste terenuri sunt neconstruibile, operatiunea nu poate fi scutita de
TVA conform prevederilor punct 55. al. (1) lit. b) din Normele metodologice de aplicarea

art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal. Astfel, daca cumparatorul este inregistrat in scopuri




de TVA se va aplica taxarea inversa conform prevederilor art. 331 al. (2) lit. g) din Codul
fiscal, iar daca cumparatorul nu este inregistrat in scopuri de TVA opratiunea este
impozabila conform prevederilor art. 307 al. (1) din Codul fiscal.

- Nr.CF/CAD 55009 - Constructii si teren in suprafata de 8.973 mp - Avand in vedere
valoarea de piata a constructiilor si a terenului din raportul de evaluare se poate observa

ca valoarea constructiilor este mai mare decat valoarea de piata a terenului, astfel ca,
operatiunea de vanzare pentru teren si constructii este scutita de TVA conform

prevederilor art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal si punct 55. al. (1) lit. a) din Normele
et . [ e

- Nr.CF/CAD 55158 - Constructii si teren in suprafata de 30.853 mp - Avand in vedere
valoarea de piata a constructiilor si a terenului din raportul de evaluare se poate observa

ca valoarea terenului este mai mare decat valoarea constructiilor, iar pentru teren nu
detinem un certificat de urbanism din care sa rezulte ca acest teren este neconstruibil,
operatiunea nu poate fi scutita de TVA conform prevederilor punct 55. al. (1) lit. b) din
Normele metodologice de aplicarea art. 292 alin. (2) lit. f) din Codul fiscal. Astfel, daca
cumparatorul este inregistrat in scopuri de TVA se va aplica taxarea inversa conform
prevederilor art. 331 al. (2) lit. g) din Codul fiscal, iar daca cumparatorul nu este inregistrat
in scopuri de TVA operatiunea este impozabila conform prevederilor art. 307 al. (1) din
Codul fiscal.

> Echipamente si instalatii tehnologice aferente in suma totala de 8.120 euro, pretul nu
contine TVA. In ceea ce priveste TVA-ul aferent Bunului valorificat, acesta va urma
dispozitiile legale in vigoare, respectiv se va aplica TVA in conformitate cu prevederile art.
307 alin (1) Cod Fiscal.

Terenul cu constructiile si echipamentele ce alcatuiesc bunul se vand numai impreuna.

Pasul de licitatie este de 5% din pretul de pornire al licitatiei. In cazul in care se aplica 5% pas de
licitatie, valorile pentru teren cu constructii si echipamentele se modifica proportional cu valoarea
pasului de licitatie.

Documente de participare:

La licitatia publica deschisa pot participa persoane fizice si juridice romane si strdine, care depun
cu cel putin 24 de ore Inaintea sedintei de licitatie sau pana la data limitd stabilita prin anuntul
privind licitatia, urmdtoarele documente de participare:

1) Oferta, care va include cel putin urmatoarele informatii: datele de identificare a
ofertantului, date de identificare a bunului pentru care se formuleaza oferta, data publicarii
anuntului, confirmarea ofertantului ca a vizualizat bunul sau ca i-a fost oferitd posibilitatea de a-1
vizualiza, ca accepta conditiile regulamentului de desfasurare a licitatiei si ca nu se afla in
lichidare voluntara sau judiciara; perioada de valabilitate a ofertei care nu poate fi mai mica de 15
zile calendaristice de la data Inregistrdrii acesteia; ca se obliga sa achite pretul integral in termen
de 180 zile caledaristice calculate din ziua semnarii procesului verbal de adjudecare.

2) Dovada privind achitarea garantiei de participare la licitatie in valoare de 10% din
pretul de pornire al licitatiei, exclusiv TVA (copie) certificata in contul Industria Sarmei Campia
Turzii SA RO920TPV2000 0098 5708 RO01 deschis la OTP Bank Romania.

5) Documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului



a) Pentru persoanele juridice:

- certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului, in termen
de valabilitate;

- copie dupa Certificatul de Inmatriculare al societatii la ORC sau, pentru persoanele
juridice strdine, un document similar emis de autoritatea competenta din statul in care
ofertantul este inmatriculat;

- Imputernicirea acordatd persoanei care reprezinta ofertantul in sedinta de licitatie, in
care sd fie mentionate drepturile conferite acestuia pentru sedinta de licitatie, printre
care In mod obligatoriu imputernicirile pentru sustinerea valabilitatii ofertei, pentru
semnarea procesului verbal de licitatie, a adjudecarii si semnarii actului de adjudecare.

b) Pentru persoanele fizice:

- copie dupa actul de identitate;

- copia procurii speciale prin care ofertantul mandateaza o altd persoana pentru a-1
reprezenta cu puteri depline in cadrul licitatiei.

Potentialii cumpadratori interesati vor depune pana la data limitd, mentionata in anuntul privind
licitatia, documentele de participare mentionate mai sus la registratura debitorului in atentia
Administratorului Special sau le vor comunica in format electronic la adresele de e-mail:
alexei.sheromov@isct.ro si smdamures@gmail.com. Neprezentarea sau prezentarea incompletd de
catre potentialii cumparatori a oricdrora dintre documentele de participare prevazute mai sus
conduce la pierderea dreptului de a participa la licitatie, nu vor fi acceptate ofertele primite dupa
deschiderea sedintei de licitatie chiar daca indeplinesc conditiile de participare.

Garantia de participare:

Participantii la licitatie vor plati in contul unic de insolventd, deschis pe numele debitorului la
OTP Bank Romania RO920TPV2000 0098 5708 ROO01 o garantie de participare la licitatie
reprezentand 10% din pretul de pornire a licitatiei. Garantia de participare se plateste in lei la
cursul BNR din data platii.

Garantia de participare se restituie integral neadjudecatarilor, in termen de 3 zile lucratoare de la
data semnadrii procesului verbal de licitatie, prin care s-a adjudecat Bunul sau prin care s-a
constatat ca Bunul nu a fost adjudecat.

Garantia de participare nu se restituie ofertantului selectat pentru incheierea contractului de
vanzare-cumpdrare, respectiv adjudecatarului licitatiei publice, fiind consideratd ca avans din
pretul total la care se va adjudeca Bunul.

Garantia de participare va fi retinutd de debitorul cu titlu de daune daca adjudecatarul revoca
oferta sau, dupa adjudecare, refuza incheierea contractului si/sau plata pretului la termenul si
conditiile stabilite prin procesul verbal de adjudecare si prezentul regulament de vanzare;
adjudecatarul pierde si dreptul de cumparare a Bunului.

Desfagurarea licitatiei:

Licitatia va avea loc la sediul societatii INDUSTRIA SARMEI CAMPIA TURZII S.A din Campia
Turzii, str. Laminoristilor, nr. 145, jud. Cluj la data si ora stabilita prin anuntul privind licitatia.
Debitorul asigura publicitatea licitatiei prin publicarea anuntului privind licitatia intr-un ziar de



circulatie nationald cu minim 5 zile inainte de data stabilita pentru desfasurarea acesteia precum
si pe site-ul debitorului www.isct.ro si a administraotrului judiciar www.smdamures.ro

Comisia de licitatie este formatda din 3 membri. Licitatia este condusa de reprezentantul
administratorului judiciar - Presedintele Comisiei de licitatie.

Bunul va putea fi adjudecat chiar si atunci cand exista un singur ofertant.
Bunul se va adjudeca in favoarea participantului la licitatie care a oferit pretul cel mai mare.

In cazul in care mai multi licitanti ofera acelasi pret, Presedintele Comisiei va majora pretul de
pornire a licitatiei cu cate un pas de 5% din pretul de pornire al licitatiei , care se va aplica in mod
succesiv in cazul acceptarii pasului de cdtre doi sau mai multi licitanti, Bunul va fi adjudecat
acelui licitant care va oferi cel mai mare pret.

Comisia de licitatie va intocmi un proces verbal despre desfasurarea si rezultatul acesteia care va
fi semnat de toate partile prezente. Prin semnarea procesului verbal de licitatie de catre licitatori
acestia isi asuma cd nu au nici o obiectie asupra modului in care s-a derulat licitatia si s-a facut
adjudecarea. In caz contrar, toate obiectiunile vor fi precizate in scris, olograf, pe fiecare exemplar
al procesului verbal de catre participantii la licitatie care ridica obiectiuni.

In cazul in care, la prima sedinta de licitatie organizata, nu se ofera pretul de pornire al licitatiei,
presedintele comisiei va convoca urmatoarea licitatie cu acelasi pret in cel mult 30 zile.

Peste doua licitatii consecutive cu acelasi pret de pornire, se va organiza urmatoare licitatie cu un
pret scazut cu pana la 10% din pretul de pornire a primei licitatii.

Valoarea de adjudecare nu poate fi mai mica decat 30% din valoarea de lichidare stabilita prin
raportul de evaluare, depus la dosarul cauzei.

Daca la licitatie nu se prezintd niciun ofertant, sau nu a fost primita nicio ofertd, sau nu se ofera
pretul de pornire, comisia declara Bunul neadjudecat, sedinta inchisa si intocmeste procesul
verbal al licitatiei, In acest caz organizandu-se sedinte de licitatie conform anunturilor de licitatie
ce vor fi publicate conform prezentului regulament.

Procesul verbal de licitatie constituie actul in baza cdruia se va incheia contractul de vanzare-
cumpdrare.

Contractul de vanzare-cumpadrare in forma autentica se va incheia in termen de cel mult 30 zile
calendaristice de la data adjudecarii bunului sub conditia achitarii integrale a pretului bunului
adjudecat si va fi semnat din partea vanzatorului de cdtre administratorul special si avizat de
cdtre administratorul judiciar sau de catre administratorul judiciar.

Pretul de adjudecare se va achita integral prin virament bancar in contul unic de insolventa al
debitorului la data semnarii contractului de vanzare cumparare in forma autentica, dupa cum
urmeaza: Plata pretului de adjudecare se va efectua prin plata unui avans minim de 10% din
pretul de adjudecare, (garantia de participare la licitatie va fi considerata ca plata partiala a
avansului), rata de 20% din pretul de adjudecare va fi achitatd in termen de maxim 90 zile
calendaristice de la data adjudecirii. In cazul in care suma se achita din credit bancar diferenta de


http://www.isct.ro

70 % poate fi achitatd in maxim 180 de zile calendaristice. Pretul va fi calculat in lei la cursul BNR
din data platii scazand valoarea garantiei de participare.

Bunul se vinde in starea in care se gaseste la data adjudecarii.

Toate cheltuielile generate de incheierea contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica
vor fi suportate de catre adjudecatar.

Potrivit art. 53 din Legea nr. 85/2006 bunurile se vand libere de orice sarcini.
Incidente. Contestatii

In timpul desfdsurdrii sedintei de licitatie sunt interzise stabilirea unor intelegeri, actiunile
concertate sau corelate ale participantilor la licitatie ce au drept scop perturbarea sedintei de
licitatie sau influentarea membrilor comisiei sau obtinerea unor preturi mai avantajoase, iar
participantii care s-au pretat la astfel de actiuni vor fi exclusi de la licitatie si vor pierde garantia
de participare la licitatie.

Orice contestatie privind organizarea si derularea licitatiei se va depune in forma scrisd, la adresa
administratorului judiciar, in cel mult 2 zile lucrdtoare de la data incheierii sedintei de licitatie, iar
raspunsul in urma solutionarii contestatiei se va da in termen de cel mult 3 zile lucratoare de la
data depunerii contestatiei.

MURES INSOLVENCY SPRL
Asociatul coordonator, ec. Todor-Soo Ignatie




